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Familienfreundliches Einfamilienhaus in
der Nahe von Stade

21709 Diidenbiittel
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Daten im Uberblick

Baujahr circa 2004
Objektzustand Neuwertig
Qualitat der Ausstattung Hochwertig
Verfligbar ab nach Absprache

Preis in Euro 449.000,00

Kauferprovision Vom Kaufer auf den beurkundeten
Kaufpreis ist eine Provision fiir den Makler
in Hohe von 3,00 % zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer, mithin 3,57
% inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer zu zahlen.

Grundstucksflache circa 800

Wohnflache circa 150

Etagenzahl 2

Zimmer 5

Anzahl der Badezimmer 1 und Gaste-WC
Keller vorhanden Nein

Gaste-WC Ja

Garten Ja
Balkon/Terrasse Ja

Stellplatz Anzahl und Typ 2 Einzel Carports
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Energieausweis Bedarfsausweis
Energieausweistyp Wohngebaude
Erstellungsdatum 06.11.2023

Gultig bis 05.11.2033
Endenergiebedarf 86,30 kWh
Heizungsart Gasbrennwerttherme

Wesentlicher Energietrager  Gas
Energieeffizienzklasse C

Baujahr der Heizung 2004

FuBweg zu offentlichen Verkehrsmitteln
Fahrzeit nachste Autobahn
Fahrzeit nachster Bahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen
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Beschreibung

Sie suchen ein modernes grol3zligiges Haus in dem Sie Familienleben, Hobby
und/oder Arbeiten verbinden kbnnen?

Sie wollen kurzfristig einziehen und sich gleich in Ihren neuen 4 Wande
wohlfiihlen und entspannen kbnnen?

Dann haben Sie die richtige Immobilie gefunden.

Im Jahr 2004 wurde das groRzligige Einfamilienhaus von der renommierten
Firma Mittelstadt aus Himmelpforten mit besonderen Details errichtet. Die
Bauausfiihrung entspricht hochsten Qualitatsanforderungen. Das Haus wurde
laufend in sehr gutem Zustand erhalten und auch noch weiter ausgebaut. Das
Erdgeschoss betreten Sie liber den grofRzligigen Eingangsbereich mit Garderobe
und Treppe zum Dachgeschol} im Zentrum des Hauses. Gleich rechts liegt das
Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum. Links hinter der Treppe kommen Sie in
die mit Gber 22gm groRzigige Esskiiche mit Zugang zum Uberdachten Freisitz.
Geradeaus, und durch eine Glastiir vom Essbereich getrennt, erreichen Sie das
Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse. Im gesamten ErdgeschoR sind
hochwertige Steinzeugfliesen und FulRbodenheizung verlegt. Das Dachgeschol’
verfligt Gber vier Zimmer und ein grofRes Familienbad mit Badewanne und
Dusche. Die grolRe Dachgaube vergroRRert das Platzangebot im Dachgeschol?
erheblich und sorgt fir viel Licht. Der Dachboden ist bereits ausgebaut und
bietet weitere Wohnflache (nicht mit eingerechnet). Terrassen und Garten
wurden dem Grundriss entsprechend ebenfalls modern gestaltet. Direkt am
Haus befindet sich Carport fiir ein PKW und im vorderen Teil des Gartens ein
zweites Carport mit einer Unterstellmoglichkeit flir hohere (Wohnmobile etc.)
Fahrzeuge.
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Details/Highlights

- geringer Energieverbrauch durch sparsame Gasheizung
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- groRRzugiger Wohn-/Essbereich

- Vollbad mit Dusche und Wanne

- moderne und familienfreundliche Raumaufteilung

- 3 Terrassen (teilweise Gberdacht) im pflegeleichten Garten
- Rollladen im ganzen Haus

- Carport fur 1 Auto mit groSem Abstellraum

- Carport fir ein groReres Fahrzeug

- Abstellraum und Waschkuche

- schnelles Internet

- Wallbox
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Lage

Unser Haus liegt sehr ruhig etwas abseits der HauptstralRe in einem Anfang der
2000er Jahre entstandenen Neubaugebiet fast am Ende einer Sackgasse.

Dldenbiuttel ist eine kleine Gemeinde mit gut 1.000 Einwohnern in der
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten.

Sie liegt direkt an der B 73, die von Hamburg tGber Stade nach Cuxhaven fihrt.

In der Ortschaft gibt es einige Einkaufsmoglichkeiten (z.B. Backer) sowie einen
Kindergarten.

Schulbusse fahren zu den Grund- und weiterfiihrenden Schulen in Hammabh,
Himmelpforten und Stade.

Es gibt mehrere Bushaltestellen, die nachste Bahnanbindung liegt in 4 km
Entfernung in Hammah, wo eine Regionalbahn stiindlich in Richtung Hamburg
und Cuxhaven verkehrt.

Die grolRen Einkaufszentren der Hansestadt Stade sind von Didenblttel aus
Uber die B 73 in kaum mehr als 5 Autominuten zu erreichen.

Die historische Stader Altstadt mit ihren tollen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten ist etwa 10 bis 15 Autominuten entfernt.

Uber den in Bau befindlichen Anschluss der A 26 an die A 7 bei Hamburg
Moorburg wir das Zentrum der Hansestadt Hamburg in deutlich weniger als
einer Stunde zu erreichen sein.

Elbe und Nordsee sind mit dem Auto schnell erreichbar.
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Besichtigungstermine

Gerne stehen wir Ihnen fir Ihre individuellen Besichtigungswiinsche zur
Verfigung und freuen uns auf lhre Anfragen.

Termine sind ausschlieRlich Gber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine
Finanzierungberatung. Wir halten eine Auswahl von tiber 100 Bankpartnern fir
Sie bereit. Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fiir Sie die beste
Finanzierungsvariante und vermitteln Ihnen auch den dazu gehorigen
glnstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie kostenlos und unverbindlich!!
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild
und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalRangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden
Angaben. Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers
nachbesten Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und Ihre
Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Anfrage, setzen wir
uns kurzfristig mit Ihnen in Verbindung.
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Bilder

Einfahrt

Haustur
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Wohnzimmer

Kiche
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Schlafzimmer
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Zimmer

Zimmer
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Gaste WC

Flur
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Terrasse
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