Familien aufgepasst - Haus in Gnarrenburg

Q 27442 Gnarrenburg

Online-ID: 26vyq5y
Ref.-Nr.: 20/2022

v/ Terrasse, Garten, Garage, Bad mit Wanne, teilweise unterkellert, Einbauktche

267.900 €

Kaufpreis

Zusammenfassung

Immobilienart
Kategorie
Kaufpreis
Wohnflache
Grundsticksfl.
Zimmer
Bezug

Kauferprovision

160 m? 6

Wohnflache (ca.)

Haus
Einfamilienhaus
267.900 €

ca. 160,00 m?
ca. 1.100,00 m?
6

1900

3,57 % inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer

Zimmer

1.100 m?

Grundsticksfl. (ca.)

Anbieter

A

]

=M
EHRICHS & MARTENS

Immaobilien- und Finanzmakler

Ehrichs & Martens GbR - Immobilien-
und Finanzmakler

Basedowsweg 2 a

21522 Hohnstorf an der Elbe

Ansprechpartner

Firma Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
Thomas J. Martens und Michael
Ehrichs

Telefon: 04139-695012
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Preise & Kosten

Immobilie

Das Haus

Kaufpreis 267.900 €

Online-ID: 26vyq5y
Referenznummer: 20/2022

Einfamilienhaus
1 Geschoss
Baujahr: 1900

v teilweise unterkellert, Dach ausgebaut
v Garten, Terrasse

frei werdend

Bezug: 1900

v 1 Stellplatz: Garage

v Bad mit Dusche, Fenster und Wanne
v/ Einbaukiiche

v Boden: Fliesenboden, Teppichboden

v Holzfenster

Online-ID: 26vyqSy
Ref.-Nr.: 20/2022
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Energie / Versorgung

lhr neues Familienhaus

Raumaufteilung

Online-ID: 26vyqSy
Ref.-Nr.: 20/2022

Energieausweis (Bedarfsausweis)
MBI CIDIEI F G [

L -

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr laut Energieausweis 2018
Wesentliche Energietrager Gasheizung
Endenergiebedarf 234,50 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse G
Gultigkeit 14.01.2022 bis 13.01.2032

v Energietrager: Gas

Vermutlich um die vorletzte Jahrhundertwende wurde dieses Haus mit
Teilkeller errichtet. Die heutigen Eigentimer erwarben Haus und
Grundstlick Mitte der 1990iger Jahre und fuhrten eine grundlegende
Kernsanierung mit Umgestaltung des Grundrisses durch, die samtliche
gebaudetechnische Einrichtungen, Dach, Warmedammung, Fenster,
Bader und Heizung auf den Stand der Zeit brachte. Zusatzlich entstand ein
neuer Wintergarten als gemutlicher Ruheort mit Blick ins Freie

Der so entstandene Grundriss stellt eine gelungene Verbindung zwischen
historischer Bausubstanz und modernen Anspriichen an ein Familienheim
dar. Das groRe Wohnzimmer mit dem angrenzenden Wintergarten mit
Zugang zur Terrasse eignet sich hervorragend als Ruhezone fir die
ganze Familie. Treffpunkt fir geselliges Zusammensein dirfte aber eher
die charmante Wohnkiche sein, die eine modern gestaltete offene
Landhauskiche mit einem groRzligigen Esszimmer vereint. Weiteres
Highlight des Objekts ist die ebenfalls von der Terrasse zugangliche
Gartenkiche. Das moderne Vollbad und ein Arbeits- oder Kinderzimmer
sind ebenfalls im Erdgeschoss untergebracht.

Im Dachgeschol? findet sich ein grof3ztigiger Raum mit vielen Fenstern
und Blick in den Garten, der bisher als Elternschlafzimmer genutzt wurde.
Nebenan sind ein kleines Duschbad sowie ein weiterer Raum, der ein
Kinderzimmer sein konnte, angeordnet. Erschlossen wird das
Dachgeschoss uber eine groRzlgige Galerie. Ein weiterer Abstellraum, in
dem sich auch die Gastherme befindet, schlie3t das Raumangebot um
Dachgescholf} ab.
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Renovierungsbedarf

Beliebtes Gnarrenburg

Highlights

Besichtigungstermine

Finanzierung

Online-ID: 26vyqSy
Ref.-Nr.: 20/2022

Aufgrund der umfangreichen Sanierung Mitte bis Ende der 1990iger Jahre
weist das Objekt keinen akuten Sanierungsbedarf auf. Maler- und
Bodenbelagsarbeiten sind allerdings notwendig. Das Kiichenmobiliar
stammt ebenfalls aus den 1990iger Jahren und ist in einem entsprechend
gebrauchten Zustand. Zudem weist das Objekt einige Gebrauchsspuren
auf, die einige kleinere Reparaturen erforderlich machen. Eine
Neugestaltung der Auf3enanlage bietet sich an.

Die Gemeinde Gnarrenburg mit ihren gut 3000 Einwohnern ist ein
Bilderbuchdorf. Im Zentrum liegen die Kirche, Volksbank und Sparkasse
sowie zahlreiche Einrichtungen der taglichen Versorgung, wie
Lebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheke, Kindergarten, Grund und
weiterfuhrende Schule.

Gnarrenburg bietet einen hohen Freizeitwert. Neben Vereinen, Sport- und
Freizeitangeboten gibt es auch ein Waldbad. Das Kulturland Teufelsmoor
mit dem bekannten Kinstlerort Worpswede liegt nebenan.

Bis zur Stadtgrenze der Hansestadt Bremen Uber die B74 sind es nur gut
35 km, ins Zentrum 50 km. Die BAB 1 erreichen Sie bereits nach 20 km
und in etwas Uber einer Stunde die Hamburger Innenstadt.

- viel Charme

- toller Wintergarten

- Gasheizung aus Baujahr 2018

- schnelle Ubergabe nach Absprache mdglich
- weitere Bebauung nach § 34 BauGB denkbar

Gerne stehen wir lhnen fir Ihre Besichtigungswunsche zur Verfligung und
freuen uns auf lhre Anfragen.

+Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrige Erfahrung fur eine individuelle
Finanzierungberatung.

Wir halten eine Auswahl von Uber 100 Bankpartnern fiir Sie bereit.
Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fir Sie beste
Finanzierungsvariante und vermitteln Ihnen auch den dazu gehdorigen
gunstigsten Bankpartner.

Und das alles fur Sie kostenlos und unverbindlich!!

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Sonstiges + Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

+ Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in
Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

+ Wert-und Malangaben sind lediglich ca.-Werte. Ehrichs & Martens GbR
ubernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kbnnen wir nur
Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und
Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir héflich um lhr
Verstandnis. Mit lhrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die
Information zu lhrem gesetzlichen Widerrufsrecht.

Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Anfrage, setzen wir uns kurzfristig mit Ihnen
in Verbindung.
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Alle Bilder

Ansicht1 Ansicht 2

Ansicht 3 | Ansicht 4

Terasse 1

Ruckansicht
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Wintergarten

Vollbad
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Grundriss Dachgeschoss






