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Daten im Uberblick

Baujahr circa 2020
Objektzustand sehr gut

Qualitat der Ausstattung gut

Verfligbar ab sofort

Preis 249.000,00 Euro
Kauferprovision 3,57 %

inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer von derzeit

19% auf den im Kaufvertrag beurkundeten Kaufpreis.

Grundstlicksflache circa 831
Wohnflache circa 85
Etagenzahl 3
Zimmer 3

Anzahl der Badezimmer 1

Keller vorhanden Nein
Garten Ja
Balkon/Terrasse Ja/la
Stellplatz Anzahl und Typ 1 Carport
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Energieausweis nicht notwendig ,, Ferienhaus”
Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Gultig bis
Endenergiebedarf
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager Pellets
Energieeffiziensklasse

Baujahr der Heizung 2020

FuBweg zu offentlichen Verkehrsmitteln 5 Minuten

Fahrzeit nachste Autobahn 10 Minuten
Fahrzeit nachster Bahnhof 5 Minuten
Fahrzeit nachster Flughafen 20 Minuten

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler



PN N

==

=M
EHRICHS & MARTENS

Immobilien- und Finanzmakler

Beschreibung

Sie suchen eine neuwertige und hochwertig ausgestattete Bestandsimmobilie,
die allen aktuellen Anspriichen entspricht und lGiber einen wunderbaren Garten
verfugt?

Sie wollen zeitnah einziehen und sich gleich in lhren neuen 4 Wande
wohlfliihlen und entspannen kénnen?

Dann haben Sie die richtige Immobilie gefunden!

In kurzer Entfernung zur Ostsee und dennoch véllig ruhig in einer Sackgasse
befindet sich auf einem ca. 831 gm groflen Grundstlick das moderne
Einfamilienhaus mit insgesamt cica 85 gm Wohnflache.

Das Haus wurde ab 2019 umfangreich mit vielen liebevollen Details erweitert
und vollstandig modernisiert.

Sie betreten das Haus von der StraRRe durch einen kleinen Eingangsbereich. Von
dort gelangen Sie direkt in den lichtdurchfluteten weitlaufigen
Wohn/Essbereich. Hier ist der Kaminofen, der auch lGber Pellets das ganze Haus
mit Warme versorgt, ein echter Blickfang.

Von hier erreichen Sie auch den, nahezu nicht einsehbaren, Balkon mit dem
schonen Weitblick.

Ein Stockwerk hoher befindet sich das Schlafzimmer mit einer offenen Galerie.

Im Souterrain ist die Kiiche, das Duschbad und die Technik untergebracht. Hier
befindet sich auch ein weiteres kleines Zimmer, das gut als Gastezimmer oder
Bliro genutzt werden kann.

Auf dem groRen Grundstiick in sonniger Stidwest-Ausrichtung lassen sich alle
Gartentraume verwirklichen. Highlights des liebevoll angelegten und fast nicht
einsehbaren Gartens ist der tolle Blick in die Natur.

Dariliber hinaus steht ein Carport zur Verfligung.
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Details/Highlights
- liebevoll angelegter Garten mit Blick in die Natur
- moderne Raumaufteilung
- Balkon und Terrasse
- Carport mit Abstellraum
- Pelletheizung in Verbindung mit Fulbodenheizung im ganzen Haus

- Uber die Nutzungsmoglichkeiten informieren wir Sie gerne in einem
persdnlichen Gesprach

Lage

Das neuwertige Ferienhaus liegt in einer ruhigen und naturnahen WohnstralSe
in Sanitz.

In nur rund 30 Minuten erreichen sie zahlreiche Ostseebader.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants/Cafés sowie Kindergarten und Schulen
befinden sich im Ort.

Der nachste Golfplatz (Tessin) ist nur 7 km entfernt.

Besichtigungstermine

Gerne stehen wir lhnen fir lhre individuellen Besichtigungswiinsche zur
Verfiigung und freuen uns auf lhre Anfragen.

Termine sind ausschlieRlich Gber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine
Finanzierungberatung. Wir halten eine Auswahl von iber 100 Bankpartnern fir
Sie bereit. Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fir Sie die beste
Finanzierungsvariante und vermitteln Ihnen auch den dazu gehorigen
glnstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie kostenlos und unverbindlich!!
Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild
und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MaBangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden
Angaben. Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers
nach Besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, |hre Anschrift und lhre
Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Anfrage, setzen wir
uns kurzfristig mit Thnen in Verbindung.
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Bilder

Garten

Frontansicht
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer im Obergeschoss
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