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Daten im Uberblick

Baujahr circa
Objektzustand
Qualitat der Ausstattung

Verfligbar ab

Preis

Kauferprovision

2002
gepflegt
gut

nach Vereinbarung

449.000,00 Euro

Vom Kaufer auf den beurkundeten

Kaufpreis ist eine Provision fur den Makler
in Hohe von 3,57 % inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von derzeit 19% zu zahlen.

Grundstiicksflache circa
Wohnflache circa
Etagenzahl

Zimmer

Anzahl der Badezimmer
Gaste-WC

Keller vorhanden
Garten

Balkon/Terrasse

Stellplatz Anzahl und Typ

Ehrichs & Martens GbR
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660 m?

112 m?

Erd- und Dachgeschoss
4

1

1

nein

ja

ja

Carport flir 1 Fahrzeug



Energieausweis
Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Gultig bis
Endenergiebedarf
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr der Heizung
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Verbrauchssausweis
Wohngebaude
29.09.2025
28.09.2035

120,6

Gas

Gas

D

2002

FuBweg zu offentlichen Verkehrsmitteln 3 Minuten

Fahrzeit nachste Autobahn
Fahrzeit nachster Bahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen

Ehrichs & Martens GbR
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10 Minuten
15 Minuten

80 Minuten



PN N

==

=M
EHRICHS & MARTENS

Immobilien- und Finanzmakler

Beschreibung

Charmantes Zuhause

Es erwarten Sie lichtdurchflutete Rdume, ein pflegeleicht angelegter und
komplett eingezaunter Garten, am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse.

Das Zentrum des Hauses stellt der groBe Wohn- Essbereich mit offener Kiiche
im Erdgeschoss da. Hinzu kommt ein charmantes Gaste-WC, der Flur mit Treppe
und ein ausreichend grolRer Hauswirtschaftsraum. Hier befindet sich neben der
Heizung auch ein Waschmaschinenanschluss und Platz fiir den Trockner.

Im Obergeschol? befinden sich 3 etwa gleich groRe Raume sowie ein Vollbad
mit Dusche und Wanne. Vom Elternschlafzimmer gibt es einen Zugang auf den
Balkon mit Blick in den Garten.

Auf dem begehbaren Spitzboden gibt es viel Stauraum.

Es handelt sich um ein Haus in Fertigbauweise der renommierten Firma Streif
aus dem Baujahr 2002 in einem gepflegten Zustand.

Ein Carport mit grofem Abstellraum rundet das Angebot ab.
Details/Highlights

- Super Lage! Ruhig am Ende einer Sackgasse

- Toller Garten mit Ausblick ins Griine

- familiengerechte Raumaufteilung mit 3 Schlafzimmern

- Bad mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- Rollladen an allen Fenstern

- schnelle Ubergabe nach Absprache méglich

Ehrichs & Martens GbR
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Lage

Beliebtes Liineburg

Nicht nur fir die "Roten Rosen" Fans ist die alte Salzstadt Liineburg mit ihren
kleinen Gasschen und leicht schiefen Hausern die schonste Stadt Deutschlands.
Hier lasst sich das Leben genielRen. Liineburg bietet, neben einer tollen
Innenstadt mit vielen netten Geschaften, Restaurants und Kneipen, das
besondere Flair der Altstadt und der limenau, die mitten durch die Stadt flief3t.
Ihr neues Haus befindet sich in zentraler Lage in Lineburg. Der Bahnhof und die
Innenstadt sind schnell zu erreichen. Zum Anschluss an die A39 sind es mit dem
Auto nur wenige Minuten.

Besichtigungstermine

Gerne stehen wir lhnen fir lhre individuellen Besichtigungswiinsche zur
Verfiigung und freuen uns auf lhre Anfragen.

Termine sind ausschlieRlich Uber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine
Finanzierungberatung. Wir halten eine Auswahl von tber 100 Bankpartnern fir
Sie bereit. Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fiir Sie die beste
Finanzierungsvariante und vermitteln Ihnen auch den dazu gehorigen
glnstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie kostenlos und unverbindlich!!
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild
und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalBangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden
Angaben. Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers
nach bestem Wissen und Gewissen.

Ehrichs & Martens GbR
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Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und lhre
Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt lhrer schriftlichen Anfrage, setzen wir
uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung.

Ehrichs & Martens GbR
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Bilder

AulRenansicht

LLLLL!
Hnnn ‘l‘l'rﬂ'“
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Eingangsbereich
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Wohnen

Wohnen

Ehrichs & Martens GbR
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Gaste WC

Ehrichs & Martens GbR
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Flur

Ehrichs & Martens GbR
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Bad im Obergeschoss
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