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Immobilien- und Finanzmakler

GroRzugiges Endreihenhaus in zentraler Lage

Lauenburg
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Daten im Uberblick

Baujahr circa 1978

Objektzustand gepflegt

Qualitat der Ausstattung gut

Verflgbar ab sofort

Preis 319.000,00 Euro
Kauferprovision Vom Kaufer auf den beurkundeten

Kaufpreis ist eine Provision fiir den Makler

in Hohe von 2,975 % inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von derzeit 19% zu zahlen.

Grundstlicksflache circa
Wohnflache circa
Etagenzahl

Zimmer

Anzahl der Badezimmer
Gaste-WC

Keller vorhanden
Garten

Balkon/Terrasse

Stellplatz Anzahl und Typ

409 m?

116 m?

Erd- und Dachgeschoss
3

1

1

nein

ja

ja

1x Garage 1x Stellplatz
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Energieausweis
Gebaudetyp
Erstellungsdatum

Gultig bis
Endenergiebedarf
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr der Heizung

PR

By

=M
EHRICHS & MARTENS

Immobilien- und Finanzmakler

Verbrauchsausweis
Wohngebaude
11.07.2025
10.07.2035

206,14 kWh/(m?*a)
Gas

Gas

G

1998

FuBweg zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln 3 Minuten

Fahrzeit nachste Autobahn
Fahrzeit nachster Bahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen

Beschreibung

10 Minuten

15 Minuten

80 Minuten
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Es erwarten Sie helle und lichtdurchflutete Raume sowie ein familiengerechter

Grundriss in zentraler Lage von Lauenburg.
Das Haus liegt sehr ruhig am Ende einer Sackgasse.

Lassen Sie sich von der GroRe der Raume und der Lage Uberraschen und
geniellen Sie die Sommertage in lhrem neuen Garten mit einer wunderschénen
Sonnenterasse.

Die Haustlr hinter sich gelassen, gelangt man vom Flur in das groRziigige
Wohn-/Esszimmer, von dem sie auch direkten Zugang zur Terrasse haben. Links
vom Flur geht es in die abgeschlossene Kiiche. Rechts befindet sich das Gaste-
WC und Uber die Treppe erreichen sie sowohl den Vollkeller als auch das
ObergeschoR. Im Obergeschoss befinden sich 2 weitere Raume, die sich als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Bliro anbieten. Dartiber hinaus gibt es
Tageslicht-Bad mit Dusche und Wanne.

Der grofRziigige Dachboden lasst sich gut zu einem weiteren Zimmer ausbauen.
Diese Mallnahme wurden bei Nachbarhausern schon durchgefiihrt. Im
Vollkeller steht Ihnen weiteren Raum zur Verfligung.

Der Garten und die AuBenanlagen sind pflegeleicht angelegt und es befindet
sich auf dem Grundstiick eine Garage mit einem zusatzlichen Stellplatz davor.

Lage

Unser Haus liegt in der Gemeinde Lauenburg an der Elbe in einer nur wenig
befahrenen SeitenstralRe (Sackgasse). Das Haus liegt stadtnah in einem reinen
Wohngebiet. Zahlreiche Angebote aus Sport, Freizeit (z.B. Freiwillige Feuerwehr
oder Schitzenverein) und Kultur fir Menschen jeden Alters machen das Leben
hier lebenswert. In der unmittelbaren Nahe befindet sich ein Kindergarten und
eine Grundschule. Die weiterfiihrende Schule, weitere Freizeitmoglichkeiten
(z.B. Freibad), Sportvereine und gute Einkaufsmoglichkeiten sind sehr gut zu
FulB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung

mit dem Auto bendtigen Sie nur rund 50-60 Minuten in die Hamburger
Innenstadt und selbst mit Bus oder Bahn (zum glinstigen HVV Tarif)
dauert es nicht wesentlich langer.

Details/Highlights
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- Stidliche Ausrichtung mit Doppelhauscharakter
- zeitnahe Ubergabe méglich
- Glasfaser vor der Haustur

- Parkraum fir 2 Autos

- Innenstadt nah
Besichtigungstermine

Gerne stehen wir lhnen fir lhre individuellen Besichtigungswiinsche zur
Verfligung und freuen uns auf lhre Anfragen.

Termine sind ausschlieRlich Gber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Gber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine
Finanzierungberatung. Wir halten eine Auswahl von tber 100 Bankpartnern fir
Sie bereit. Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fiir Sie die beste
Finanzierungsvariante und vermitteln lhnen auch den dazu gehorigen
glnstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie kostenlos und unverbindlich!!
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild
und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalSangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gibernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden
Angaben. Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers
nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen

Seite 5



PR

By

=M
EHRICHS & MARTENS

Immobilien- und Finanzmakler
bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und lhre

Telefonnummer enthalten. Hierfiir bitten wir héflich um Ihr Verstandnis. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Anfrage, setzen wir
uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung.

Bilder

Garten
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!l!

Bad im Obergeschoss
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Wohnzimmer

Einrichtungsbeispiel Wohnzimmer (KI generiert)
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Kiche

Einrichtungsbeispiel Kliche (KI generiert)

N
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Schlafzimmer Obergeschoss

Einrichtungsbeispiel Schlafzimmer (Kl generiert)
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Zimmer Obergeschoss

Dachboden ausbaubar
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Einrichtungsbeispiel Dachgeschoss (K| generiert)
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Keller

Seite 14



