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Daten im Uberblick

Baujahr circa
Objektzustand
Qualitat der Ausstattung

Verfligbar ab

Preis

Kauferprovision

1999
gepflegt
gut

sofort

469,000,00 Euro

Vom Kaufer auf den beurkundeten

Kaufpreis ist eine Provision flir den Makler
in Hohe von 3,57 % inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von derzeit 19% zu zahlen.

Grundstiicksflache circa
Wohnflache circa
Etagenzahl

Zimmer

Anzahl der Badezimmer
Gaste-WC

Keller vorhanden
Garten

Balkon/Terrasse

Stellplatz Anzahl und Typ

Ehrichs & Martens GbR
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734 m?

145 m?

Erd- und Dachgeschoss
4

1

1

nein

ja

ja

Stellplatze fiir 2 Fahrzeuge



Energieausweis
Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Gultig bis
Endenergiebedarf
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr der Heizung
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Verbrauchsausweis

Wohngebaude

19.03.2025

18.03.2035

115

Gas

Gas

D

1999

FuBweg zu offentlichen Verkehrsmitteln 3 Minuten

Fahrzeit nachste Autobahn
Fahrzeit nachster Bahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen
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10 Minuten
15 Minuten

60 Minuten
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Beschreibung

Ihr Familientraum in toller Lage im beliebten Guster.

Es erwarten Sie helle und lichtdurchflutete Rdume sowie ein
familienfreundlicher Grundriss in guter Lage im wundervollem Guster. Wer mit
seiner Familie die die ruhe und Natur genieRen mdchte ist hier genau richtig.

Lassen sie sich tGberraschen.
Die Aufteilung ist grof3zligig, zweckmaRig und familiengerecht.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche, ein groRes Wohn- Esszimmer,
Abstellraum, der Flur mit Treppenaufgang und ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere in etwa gleich groRe Zimmer sowie
ein Bad mit Dusche und Wanne.

Vom Wohnzimmer haben Sie direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten in
dem sich auch eine kleine Blockhutte befindet.

Der Spitzboden bietet jede Menge Stauraum.

Ein Stellplatz flir 2 Fahrzeuge rundet das Angebot ab.
Details/Highlights
- tolle Lage mit Blick ins Griine
- pflegeleicht angelegter Garten
- groRzugiger Wohn- Essbereich mit FuBbodenheizung

- elektrische Rolladen an allen Fenstern

- schnelle Ubergabe nach Absprache méglich

Ehrichs & Martens GbR
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Lage

Dieses schmucke freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
Spielstralde im Ortskern von Glster, nur wenige Gehminuten vom See entfernt.

Neben der Kita direkt im Ort finden Sie die Grundschule in Siebeneichen und
alle weiterfuhrenden Schulen in Bichen oder Molin.

Diverse Freizeitaktivitaten, der ortsansassige Sportverein und eine Lage unweit
des Sees/Kanals machen das Leben in Guster liebenswert.

Der Golfplatz in Grambek ist nur wenige Fahrminuten enfernt.

Uber die nahegelegene Auffahrt zur A 24 erreichen sie Hamburg oder Schwerin
in rund 40 - 50 Minuten.

Besichtigungstermine

Gerne stehen wir lhnen fir lhre individuellen Besichtigungswiinsche zur
Verfiigung und freuen uns auf lhre Anfragen.

Termine sind ausschlieRlich Gber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine
Finanzierungberatung. Wir halten eine Auswahl von iber 100 Bankpartnern fir
Sie bereit. Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die fir Sie die beste
Finanzierungsvariante und vermitteln Ihnen auch den dazu gehorigen
glnstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie kostenlos und unverbindlich!!
Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild
und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MaRangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden
Angaben. Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen
(unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers
nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und lhre
Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Anfrage, setzen wir
uns kurzfristig mit Thnen in Verbindung.
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Bilder

AulRenansicht

AulRenansicht
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Garten

Garten
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Wohnen
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Bad im Obergeschoss

Zimmer 1 im Obergeschoss
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Zimmer 2 im Obergeschoss

Zimmer 3 im Obergeschoss
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Galerie

7
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