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Ein-/Zweifamilienhaus nahe zur Ostsee und
Holsteinische Schweiz

Am Jagerhof 3, 23623 Ahrensbok

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
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Daten im Uberblick

Baujahr circa
Objektzustand
Qualitat der Ausstattung

Verfligbar ab

Preis

Kauferprovision

Grundstucksflache circa
Wohnflache circa
Etagenzahl

Zimmer

Anzahl der Badezimmer

Keller vorhanden
Garten-/-mitbenutzung
Balkon/Terrasse

Stellplatz Anzahl und Typ

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler

1953
Gut
Gut

sofort

319.000,00 Euro

3,57 % incl. 19% Mehrwertsteuer
auf den im Kaufvertrag
beurkundeten Kaufpreis

855 m?
165 m?
1
6
3

Ja
ja
ja

2x Garage 3x Stellplatz
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Energieausweis Bedarfssausweis
Energieausweistyp Wohngebdude
Erstellungsdatum 19.03.2026

Glltig bis 18.03.2036
Endenergiebedarf 355,50 KWh/(m?2*a)
Heizungsart Gas / Holz
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Baujahr der Heizung Energieausweis 2004

(Heizung wurde 2023 erneuert)

Fahrzeit zur Ostsee: 15-20 Minuten
Fahrzeit nach Kiel: 55 Minuten
Fahrzeit nach Libeck: 30 Minuten

Beschreibung

Beliebtes Ahrensbok - Sie suchen eine grof3ziigiges Ein- bzw. Zweifamilienhaus in
guter Lage von Ahrensbok?

Dann haben Sie hier die richtige Immobilie gefunden.

Das von uns angebotene Haus verfligt derzeit iber 2 Wohneinheiten. Eine 3-4
Zimmerwohnung im Erdgeschoss und eine 2 Zimmerwohnung im Obergeschoss. Das
Haus wurde 1953 in Massivbauweise errichtet. Das Objekt bietet neben einem
schonen Garten und der zentralen Lage, eine Garage, dessen Dach als Terrasse
genutzt werden kann von der man eine hervorragende Aussicht tber die
anliegenden Felder hat.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt liber 4 Zimmer, ein Wannenbad eine separate
Kiiche und einen Abstellraum. Von hier erreichen Sie auch die 2 Rdume im Keller
sowie die Terrasse und den Garten.

Diese Wohneinheit ist zurzeit vermietet.

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
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Die Wohnung im Obergeschoss verfligt (iber 2 Zimmer, 2 Duschbader sowie eine im
Wohnzimmer integrierte Einbaukliche. Vom Wohnzimmer haben Sie Zugang zur
grolRzligigen Dachterrasse. Diese Wohnung ist frei und kann sofort bezogen werden.
Eine vielseitige Nutzung zum Beispiel als Eigenheim flr die groRe Familie,
generationsiibergreifendes Wohnen, als Ferienwohnung oder auch zur Vermietung
ist dieses Haus gut geeignet.

Details/Highlights

- Schéner Garten mit Stidaustrichtung

- Tolle Dachterrasse

- GroRzugige Zimmer Aufteilung mit potential
- Kaminofen

- ruhige Lage

Lage

Die Immobilie liegt im beschauliche Ahrensbok.

Ahrensbok ist Teil der Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland und liegt gut 20 km
nordwestlich von Libeck.

Die Ostseebader Scharbeutz, Sierksdorf und Timmendorfer Strand sind 15 bis 20
Autominuten entfernt, was den Standort besonders attraktiv fir Sommerausfliige
macht.

Durch die gute Lage verfligt Ahrensbdk Uber eine vergleichsweise gute Infrastruktur
und dem Autobahnanschluss zur A1 mit rund 10 Minuten Fahrzeit Gber optimale
Verkehrsanbindungen. Das Rathaus, Einkaufsstitten, Kindergiarten, Schulen, Arzte,
Apotheken und Geldinstitute befinden sich in der fuRlaufig erreichbaren Ortsmitte.

Besichtigungstermine

Gerne stehen wir Ihnen fir |hre individuellen Besichtigungswiinsche zur Verfliigung
und freuen uns auf lhre Anfragen.

Bitte rufen Sie uns unter 04139—695012 an fur lhren individuellen Termin.

Termine sind ausschlieRlich Gber die Ehrichs & Martens GbR zu vereinbaren.

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
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Finanzierung

Nutzen Sie gerne unsere Uber 20-jahrigen Erfahrung fiir eine Finanzierungberatung.
Wir halten eine Auswahl von tber 100 Bankpartnern fir Sie bereit. Gemeinsam mit
Ihnen erarbeiten wir die fiir Sie die beste Finanzierungsvariante und vermitteln
Ihnen auch den dazu gehdérigen glinstigsten Bankpartner. Und das alles fiir Sie
kostenlos und unverbindlich!! Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Sonstiges

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalBangaben sind lediglich ca.-Werte.

Ehrichs & Martens GbR Gbernimmt keine Haftung fir die vorliegenden Angaben. Die
Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefiigten Grundrissskizzen (unverbindliche
[llustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach
bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre
vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer
enthalten. Hierflr bitten wir hoflich um lhr Verstandnis. Mit |hrer
Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem
gesetzlichen Widerrufsrecht. Nach Erhalt lhrer schriftlichen Anfrage, setzen wir uns
kurzfristig mit Ihnen in Verbindung.

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
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Bilder

Aullenansicht

Terrasse

Ehrichs & Martens GbR
Immobilien- und Finanzmakler
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Wohnzimmer OG

Kiche OG

Ehrichs & Martens GbR
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PR

By

=M
EHRICHS & MARTENS

Immobilien- und Finanzmakler

Dachterrasse

Bader OG

Ehrichs & Martens GbR
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Kiche EG
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Bad EG
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